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STANOVY
Spolecenstvi vlastnikt jednotek
DOMU POLNI 20 a voJrova 1

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

et
Zakladni ustanoveni

(1) SpoleCenstvi vlastniki jednotek (ddle jen "spole&enstvi') je prévnickou osobou, ktera

vznikla na zéklad& zakona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k

budovém a né&které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji né&které =zakony

(zadkon o vlastnictvi bytd), ve zn&ni z&kona &. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhl&3eného

pod &. 280/1996 Sb., z&kona &. 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000 Sb., zadkona &. 229/2001 S,

zdkona &. 451/2001 Sb., z&kona &. 320/2002 Sb., z&kona &. 437/2003 Sbiv;e 2akonal €. 174/2005 Sbiu: @
zdkona &. 179/2005 Sb.

(2) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytd a nebytovych prostord v domé& (dale jen
"jednotka"), spoleénymi &leny spoledenstvi Jjsou spoledni vlastnici jednotek, za podminek
uvedenych v zdkon& o vlastnictvi bytd (ddle jen "&len spoledenstvi").

(3) SpoleCenstvi je jako pravnick4 osoba zplisobilé vykonavat prdva a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spréavou, provozem a opravami spole&nych &&sti domu (dale jen "sprava domu") a
pozemku a v dalSich v&cech v rozsahu a zpusobem uvedenym v zakon& o vlastnictvi byt a v té&chto

stanovach.
et S
Nazev a sidlo spole&enstvi
(1) Nazev spolecenstvi : "Spolefenstvi vlastnikl jednotek domu Polni 20 a Vojtova 1".

(2) Sidlo spoledenstvi: Vojtova 767/1, 639 00 Brno.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Gl ST TT
Sprava domu a dalsi &innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajistovani
a) provozu domu a pozemku,

b) udrizby a oprav spole&nych &4sti domu,

c) protipozarniho zabezpedeni domu, vEetné& hromosvodt,

d) revizi a oprav spoleénych &&sti technickych siti, rozvodd elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody v&etnd& radiators, vzduchotechniky, vytaha,
zatizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signdlu a elektrickych sd&lovacich zafizeni v domé

a dalsich technickych zaf¥izeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny &i vyménikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplsobem
odpovidajicim skute&nému vybaveni domu,

f) prohlidek a &i3t&ni komint,
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g) administrativni a operativné& technické &innosti spojené se spravou domu, véetn& vedeni
pfisludné technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lent spoleenstvi,

i) dalsich &innosti, které vyplyvaji pro spole&enstvi z préavnich pfedpisii a technickych postupu
spojenych se spravou domu.

(2) V rdmci pfedm&tu své &innosti muze spoleCenstvi sjednavat smlouvy, predeviim o
a) zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-1i o sluzby, jejichz dodavky si
Clenové spolelenstvi zajistuji u dodavatele ptimo,

b) pojisténi domu,
C) najmu spoleénych &&sti domu,
d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lent spolecenstvi.

(3) Spole&enstvi zajidtuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavfenych smluv podle odstavce 1 a
2 a uplatifiovdni ndrokd z porudSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateldu.

(4) Pri plnéni ukold podle =zadkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov zajistuje
spoleCenstvi ddle zejména tyto &innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirdni pfedem ur&enych finanénich prostfedki od &lend spoleCenstvi na ndklady spojené se
spravou domu a pozemku (d&le jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"), popripadé daldich
piispévkld na ¢innosti uvedené v &1. £V,

b) vedeni evidence plateb &lenli spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nédkladld vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoledenstvi,
d) zfizeni U¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prosttedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvladtnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu &lend spoleenstvi.

(5) SpoleCenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoledenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uZivadnim jednotek a spoleénych &asti domu (ddle jen "sluzby"),
naptiklad doddvky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, doddvky vody a odvod odpadni vody,
uklid spolednych prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signdalu.
V ramci této ¢innosti spoledenstvi zajistuje zejména
a) vybirdni dhrad za sluzby zajidtované spolecenstvim,

b) zpusob rozuétovdni cen sluZeb na jednotlivé C¢leny spoleenstvi, neni-li rozu&tovani cen sluZeb
stanoveno zvlaStnim prdvnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyultovani p¥ijatych
zadloh na jednotlivé &leny spolelenstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich Whradami vé&etné&
vyuctovéani,

(6) SpoleCenstvi zajiStuje d&innosti souvisejici s provozovanim spole&nych &asti domu,
zejména technickych zatizeni, kterd slouZi i Jjinym fyzickym nebo prdvnickym osobam neZ &lentm
spoleCenstvi vCetné uzavirdni s tim souvisejicich smluv.

(7) V rdmci ¢&innosti vykondvanych v rozsahu z&kona o vlastnictvi byttt spolecenstvi dale
zajistuje zejména
a) vEasné vymdhdni plnéni povinnosti uloZenych &lentm spoleCenstvi k tomu p#isluinym organem
spolecenstvi,
b) radné hospodafeni se svym majetkem a s finan&nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) plnéni dal8ich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoleCenstvi podle =zvlaStnich
pravnich pfedpisu.

Cl. Ty

Zmény spoleénych &asti domu

SpoleCenstvi déle zajistuje se souhlasem vSech &lend spoledenstvi zmény uCelu uZivéni
stavby a zmé€ny stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni upravy spo&ivajici v modernizaci,
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rekonstrukci a opravach spole&nych &asti domu, jimiZ se neméni vnit¥ni uspofaddani domu a zarovein
velikost spoluvlastnickych podilt na spolecnych Castech domu, zaji3tuje spoledenstvi se souhlasem
nejmeéné t¥idtvrtinové vétsiny viech &lenti spoledenstvi.

Cl. W
Zajistovani spravy domu a dal3ich &innosti na zakladé smlouvy se spravcem
(1) V souladu s prohldSenim vlastnika budovy o osobé& pové&fené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromid#d&ni vlastnika jednotek (ddle jen "shrom&Zdé&ni") o
ustanoveni spréavce, miZe spolefenstvi zajistovat provozni, technické, sprdavni a obdobné &innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, pop¥ipad& nékteré z té&chto ¢innosti, na

zdkladé smlouvy se spravcem, kterym miZe byt fyzicka nebo pravnick4d osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni ¢innosti, které bude sprévce vykonavat,

b) ur¢eni zplsobu hospodareni s p#isp&vky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostredky
poskytovanymi na uhradu sluZeb v&etn& jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo Jjejich zmény predem ke schvaleni
organu spoleenstvi pfisludnému podle téchto stanov, pokud byl sprdvce spoledenstvim zmocn&n k
jejich uzavirani,

d) povinnost sprdvce predloZit jednou ro&n& shromazdéni zpravu o c&innosti spré4vce, zejména o
finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostfedkl ka?dého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢4sti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skuteénostech,

e) povinnost spravce pfed ukonenim jeho &innosti podat shromizdéni zprdvu o své d&innosti a
pfedat vyboru nebo pov&fenému vlastnikovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své &innosti,

f) dalsi ndleZitosti stanovené shromdzZdénim.
(3) Zmény osoby spravce nebo zm&ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.
(4) Uzavienim smlouvy se sprdvcem podle odstavcd 1 aZ 3 nemize byt dotéena vyluéna

rozhodovaci plsobnost organd spoledenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytd a 2z té&chto
stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

v
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spoleenstvi jsou:
a) shromézdéni,

b) vybor spoleCenstvi (ddle jen "vybor") nebo &len spoledenstvi povéfeny funkci vyboru (dale jen
"povéfeny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromadzdé&ni.

(2) Orgény uvedené v odstavei 1 pism. b) a c) jsou volené orgény spolelenstvi. Clenem
voleneho orgdnu spoleCenstvi nebo jeho volenym orgdnem miZe byt pouze fyzickd osoba, kterd je
Clenem nebo spolenym &lenem tohoto spoledenstvi nebo je zmocnénym zastupcem prdvnické osoby -
Clena spoleCenstvi, je ke dni volby star$i 18 let a ma zpusobilost k pravnim tdkontm.

(3) Clenem voleného orgénu spolelenstvi nemiZe byt soucasné ten, jehoZ p#ibuzny v Fadé
pfimé, sourozenec nebo manZel (manZelka) je <&lenem voleného orgédnu spoleenstvi. Clenstvi v
jednom voleném orgdnu spoleenstvi je nesluditelné s &lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

(4) ZzZavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spolelenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢&len
voleného orgdnu spolelenstvi se nemiZe nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

(5) Funkéni obdobi ¢&lent volenych organt spoledenstvi je 5 let; po&ind dnem zvoleni do
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funkce a kon¢i uplynutim funké&niho obdobi. Glenstvi ve voleném orgdnu dale kond&i odstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spoleéenstvi.

(6) Clen voleného organu spoleCenstvi miZe byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spolecenstvi miZe byt pred uplynutim funké&niho obdobi z funkce
odvoldn shromédZdénim.

(8) Clen voleného organu spoleCenstvi miZe pred uplynutim funk&niho obdobi =z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemn& oznamit orgdnu spoleCenstvi, jehoZz je &lenem. Jeho funkce
kon¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schlizi projednal, nejpozdéji v3ak uplynutim 30 dnt
ode dne dorueni ozndmeni o odstoupeni. Pové&¥eny vlastnik musi své odstoupeni 2z funkce pisemn&
oznamit shromazdéni. U&inky jeho odstoupeni nastdvaji dnem nasledujicim pPo nejbliz3i schizi
shromaZdéni, nejpozd&ji vSak uplynutim 60 dnli ode dne doru¢eni ozndmeni o odstoupeni.

(9) ShromdZdéni mhZe volit ndhradniky &lent volenych orgdnu spoledenstvi v podtu
rovnajicim se nejvySe po&tu zvolenych &lent: organu, spolu s urenim jejich pofadi. N&hradnik
nastupuje na misto &lena orgénu, jehoz funkce skon&ila pred uplynutim funké&niho obdobi, dnem
skon¢eni funkce. Pro nahradniky plati wustanoveni odstavcd 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o
nahradnicich ¢lendt volenych orgénu se nepouzije u povéf¥eného vlastnika.

(10) Orgény spoleenstvi hlasuji verejné. ShromdZdéni se miZe nadpolovi&ni v&t3inou hlasd
ptitomnych ¢&lent usnést, Ze bude o urdité vaci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkii. V
takovém pfipad& soudasn& stanovi postup pro tajné hlasovéani.

(11) Pokud se nesejde shromdZd&ni k volbé organli spoleCenstvi nebo nejsou-1li tyto orgéany
zvoleny, plni jejich funkci &len spoleCenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spole&nych ¢é&stech
domu ¢ini nejmén& jednu polovinu, jinak ¢&lenové spoledenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho
vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z duvodu, ze pocet ¢&lenu
vyboru poklesl pod 3 &leny, nebo neni-li ve funkci povéreny vlastnik.

Cl o NVIT
Shromazdéni
(1) Nejvy55im orgénem spoledenstvi je shromiZdéni, které tvori ¢lenové spoleenstvi.

(2) ShromdZdé&ni voli a odvolava C¢leny vyboru nebo pov&feného vlastnika; voli a odvolava
¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-1i o jejich z#izeni.

(3) Do vyluéné pusobnosti shromaZddni ndleZi rozhodovani o
a) zméndch ve vécech, které djsou obsahem prohlaseni vlastnika budovy podle § 4 zakona o
vlastnictvi bytd,

b) schvédleni nebo zm&né& stanov,

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem &lena spoleCenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zaji%té&ni pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na néklady spojené se
spravou domu,

d) 2zméné ucelu uZivdni stavby, zm&né stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
Upravach a opravach spoleénych &&sti domu,

e) schvdleni ucetni zavérky, ptredloZené vyborem &i povéfenym vlastnikem, spolu se zZzprdvou o
hospodafeni spole&enstvi a spravé domu; pokud je sprdva domu a &innosti s ni souvisejici
vykondvany sprdvcem podle &l. V, pfedklada zprdvu rovnéZ spravce v rozsahu a zpusobem uvedenym ve
smlouvé,

f) vy8i pfispévkl &lenli spolelenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vy3i a zplusobu placeni
dal$ich pfisp&vkl na Einnosti uvedené v &1. LV,

g) vy$i zdloh na uhradu za sluZby, pokud neni rozhodovéni v této véci usnesenim shromdZdéni
svéfeno vyboru nebo povéfenému vlastnikovi,

h) zpisobu rozudtovani cen sluzeb na jednotlivé ¢&leny spoledenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu,

i) vymdhdni plnéni povinnosti uloZenych ¢&lenim spoledenstvi k tomu pfisludnym orgénem

spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd a podle té&chto stanov, pokud tuto &innost nesvéfi do
pusobnosti vyboru nebo povéfeného vlastnika,
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j) zmé€n& osoby spravce nebo o zmé&né& obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvéni nemovitych véci, bytd nebo nebytovych prostor k wu&elam, které jsou pfedmétem &innosti
spole¢enstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd, o majetkovych dispozicich s témito v&cmi (ptevody,
darovani, zat&Zovéni prdvy jinych osob, rueni témito vécmi apod.); totéz plati pro jind préava a
jiné majetkové hodnoty, dale pro movité v&ci, je-li jejich pofizovaci cena vy88i neZ ¢&4astka
urcend usnesenim shromdZdéni, jinak &&stka vy58i neZ 50 tisic K& v jednotlivém pfipadg,

1) stanoveni vy3e odm&ny &lenll vyboru nebo povéfeného vlastnika,
m) rozdéleni pfipadného zisku z hospodafeni spoledenstvi,

n) pravidlech pro uZivani spole&nych &asti domu,

o) schvalovéni rozpo&tu spoledenstvi,

p) daldich zdleZitostech spolelenstvi, pokud tak stanovi zdkon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(4) ShromdZdéni se schdzi nejméné jednou za rok. Svoldva je vybor nebo pov&feny vlastnik.
Neni-li zvolen vybor nebo povéfeny vlastnik, svoldvad shromiZdéni ten, kdo plni funkci organi
spoleCenstvi. Svolavatel pfipravuje téZ podklady pro jedndni shromazdéni.

(5) ShromdZdéni musi byt svoldno téZ, pozadda-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jednani
nejméné takovy pocet Clent spoleCenstvi, kte¥i maji alespofi jednu &tvrtinu v3ech hlast, a to do
30 dnt od doruceni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shrom&Zdéni podle odstavce
4 nebo 5, Jjsou opravnéni shromdzdéni svolat &lenové spoledenstvi, jejichZz podet hlast &ini
alespoil jednu &tvrtinu vSech hlast.

(7) ShromdZdéni se svoldvd pisemnou pozvankou, kterd se dorudi vZem &lenim spolelenstvi, a
soucasné vyvési v domé na domovni vyvésce spoleenstvi.

(8) Pisemnd pozvénka musi byt dorucena a souCasné vyvé3ena nejménd 15 dni prede dnem
konani shrom&zdéni. V pozvdnce se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a program jednani
shromaZdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoleenstvi sezndmit s podklady k
nejdileZzitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednéni shromdzdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny &len vyboru,
anebo poveéfeny vlastnik; v pripadé svoldni shromidZdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd,
nebo podle odstavce 6, fidi jedndni shromdZdéni &len spoledenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shrom&Zdé&ni je schopné usné3eni, jsou-li pFitomni &lenové spoledenstvi, kteri maji
vétSinu hlas@. K pfijeti usneseni Jje zapotfebi nadpoloviéni vé&tSiny hlast pfitomnych &lent
spoleCenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neurduji jinak.

(11) Pfi hlasovdni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild &lent spoledenstvi na
spolecnych C&stech domu; &lenové spolelenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleé&né
jeden hlas.

(12) PZi rovnosti hlasl nebo nedosdhne-li se potfebné vét3iny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv Elena spoleenstvi soud. Jde-1li o dileZitou zaleZitost, miZe pfehlasovany &len
spoleCenstvi pozddat soud, aby o ni rozhodl. Prdvo je nutno uplatnit u soudu do 6 mé&sicli ode dne
pfijeti rozhodnuti, jinak prévo zanikne.

(13) TZictvrtinové vét3iny hlash pritomnych ¢&lend spolelenstvi je zapotfebi k prijeti
usneseni o
a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohldSeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi byta,
c) uzavieni smlouvy o zastavnim prdvu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c¢),
d) zpisobu rozué¢tovadni cen sluZeb na jednotlivé vlastniky,
e) rozd&leni zisku z hospodafeni spoledenstvi.
(14) K pfijeti usneseni o zméné W"celu uZivadni stavby a o zmé&né stavby je zapotifebi

souhlasu vSech ¢lenli spoledenstvi, pokud neni ddle uvedeno jinak. Jde-1li o stavebni upravy
spo¢ivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravédch spoleénych &asti domu, jimiZ se nem&ni vnit#ni
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usporaddni domu a zaroveisi velikost spoluvlastnickych podildt na spoleénych &astech domu, postacduje
souhlas nejméné& t¥idtvrtinové vétSiny v8ech &lenli spoledenstvi.

(15) Ke zvoleni &lenli vyboru nebo povéfeného vlastnika je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni
vétsiny vSech &lenu spoledenstvi.

(16) Tvofi-1li spolelenstvi pouze 3 Clenové, je zapottfebi k prijeti usneseni shrom&Zd&ni
vidy souhlasu vSech &lenli spoleSenstvi.

(17) Z jedndni shromaZdé&ni se pofizuje zdpis, za jehoZ porizeni odpovidd svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jedndni a usna3eni, déle udaje
o prubéhu jedndni, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Pfilohu zédpisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedloZeny k jednotlivym proj edndvanym bodém.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zdpisy v&etné& pisemnych podklada k
jednéni shromdZdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u pové&feného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstaved 17 a 18 se pfiméfend pouZiji pro zapisy z jedndni vyboru a
kontrolni komise.

Gl T
Vybor

(1) Vybor je vykonnym orgénem spoleenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoledenstvi
a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spoledenstvi s vyJjimkou
téch véci, které jsou podle zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov ve vylu&né plsobnosti
shromdzdéni, anebo si je shromdZd&ni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim orgénem spole&enstvi. Za svou C¢innost odpovid4d vybor shromé&Zdéni.
Za vybor jednd navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda.
Jde-1li o pisemny pravni ukon, ktery ¢&ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a daldim &lenem vyboru. Podepisuje-1i pfedseda spolu s mistopfedsedou,
Jje podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalSiho &lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromdZzdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych &lent a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svoldvd a ¥idi &innost vyboru, organizuje b&Znou &innost
spoleCenstvi.

(5) Vybor kond své schtze podle potfeby, nejméné viak jednou za &tvrtleti.
(6) Vybor je alespor tfi&lenny. Kafdy &len vyboru m4 jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usndeni, je-li pritomna nadpoloviéni vét3ina jeho &lenlt. K pFijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni v&t3iny hlasd pfitomnych ¢&lend vyboru. PoZada-li o to &len
vyboru, musi byt do zapisu vyslovn& uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz
diuvody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost &lena vyboru za 3kodu, kterou zpusobil poruSenim prévni povinnosti pEi
vykonu své funkce, se ridi ustanovenimi ob&anského zdkoniku.

(9) Vybor jako vykonny orgin spoledenstvi zejména
a) zajistuje zAleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dal3ich &innosti
spoleCenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytd a téchto stanov, pokud nejde o zdleZitosti, které
jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shrom&Zdéni a odpovidd mu za svou
¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu <&innosti spole&enstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisté&ni dodavky sluZeb spojenych s uzivadnim jednotek,

c) odpovid4d za vedeni u&etnictvi a za sestaveni u&etni zavérky a za pfedloZfeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyvad z pravnich predpist,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromizdéni, svolava shromdzdéni, pfedkladd shromaZdéni zpravu
o hospodafeni spole&enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal3ich &innostech spole&enstvi,
které obsahuji zejména z4kladni udaje o provedenych a plénovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich véetn& udajl o pouZiti a stavu pfispévkil na spravu domu a pozemku,
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e) pfedklddd k projedndni a schvaleni G&etni zavérku a pisemné materidly, které ma shromadéni
projednat,

f) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

g) sdéluje jednotlivym &lendm spoledenstvi podle usneseni shromdzdéni vys$i pfisp&vka na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vy3i zaloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vyu&tovani zadloh na uhradu za sluzby a vyporddani nedoplatkd nebo pieplatku,

i) zajistuje vEasné plné&ni zavazka spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazka a povinnosti
vaci tfetim osobdm a v&asné uplatfiovani pohledévek spoledenstvi.

(10) Vybor jako statutdrni orgadn spole&enstvi zejména
a) v souladu se z&konem o vlastnictvi bytd, s t&mito stanovami a s usnesenimi shrom&Zdé&ni ¢&ini
pravni dkony jménem spoledenstvi navenek ve vécech pfedmétu <&innosti, zejména téZ uzavira
smlouvy,
b) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavfenych smluv a &ini vadi
dodavatelim potfebnd prdvni nebo jina opatfeni k odstran&ni zjisténych nedostatkd nebo k n&hrads
vzniklé Skody,
C) jménem spoleCenstvi vymdh& plné&ni povinnosti uloZenych &lenim spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle z&kona o vlastnictvi bytd ve vztahu k rejst¥iku spoledenstvi vedenému
pfisluSnym soudem urcenym zvl&stnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejsttiku.

Gl A TX%
Povéfeny vlastnik
(1) Povéreny vlastnik plni funkci vykonného a statutdrniho orgdnu spoleenstvi.
(2) Pov&feny vlastnik &ini prdvni dkony a podepisuje je jménem spoledenstvi.
(3) Povéreného vlastnika voli shrom&Zdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor.

(4) Pov&reny vlastnik vykondv4d plisobnost a plni ukoly v rozsahu, v jakém jinak ptrislusi
podle zdkona o vlastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéfeny vlastnik odpovid& za porufeni svych povinnosti shodné& jako &len vyboru.
e 5%
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgénem spoledenstvi, ktery je oprdvnén kontrolovat
Cinnost spoledenstvi a projednavat stiZnosti jeho &lenli na ¢innost spoledenstvi nebo jeho organd.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny &len je opravndn nahliZet do udetnich a jinych dokladu
spoleCenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potfebné informace pro svou
kontrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisld na ostatnich
orgénech spole&enstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméné tf#idlennd a voli ji shromdZdéni stejnym zplsobem, jakym se
voli vybor. Ze svych &lenlt voli kontrolni komise svého ptedsedu, ktery svoldvd a #idi jednani
této komise.

(3) Kontrolni komise v radmci své plsobnosti zejména
a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se zakonem o vlastnictvi
byt a s t&mito stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné uletni z4vérce spoledenstvi a ke zpravé vyboru urcené k projednani na
schizi shrom&Zdé&ni,

¢) podédva shromdZdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) miZe podat vyboru nebo povérenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich =zjisténych p#i své
kontrolni &innosti s ndvrhy na opatfeni v&etn& termint na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.
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(4) Ustanoveni odstavce 1 a% 3 se pouziji, rozhodne-li shromdZd&ni o zfizeni kontrolni
komise [El. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spolefenstvi s podtem &lend niZ3im neZ 10 miZe shromdzdéni
rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor ma pusobnost kontrolni komise.

Sl
Jednani dalSich osob za spoledenstvi

(1) Shrom&zdéni miZe rozhodnout, Ze urdité ¢innosti bude pro spolelenstvi vykonavat
zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti
nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zamdstnanec opravnén &init za
spole€enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvdleno shromazdénim.

(3) smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni oprdvnéni zaméstnance
k jedndni za spoledenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji C&st miZe shrom&Zdéni svym usnesenim svérit
vyboru nebo pov&fenému vlastnikovi.

Cle v
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spoledenstvi

V pfipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bythd potfebny souhlas vSech &lend
spoleCenstvi (§ 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), miZe byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi ¢&leny
spoleCenstvi také mimo schiizi shromaZdéni pisemné na jedné listiné& &i na vice listindch, které
obsahuji oznaceni z4leZitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢&lenl spole&enstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

il i
Vznik &lenstvi

(1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k
jednotce v dom&, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku spole&enstvi v p¥ipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spole&enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spole&enstvi.

(2) Spoleénymi &leny spolefenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZelé, ktefi maji
jednotku ve spole&ném jméni manZelt. Ze spoleCného ¢&lenstvi jsou spoleéni &Elenové opravnéni a
povinni spole&n& a nerozdilné.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole&ni &lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schizi shromdZd&ni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spolelenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleCnych ¢&astech domu, p#idemZz vaha hlasu je
nedélitelnd.

(4) Seznam &lend spolelenstvi, jejichZz &lenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi, tvofi
pfilohu téchto stanov. Cleny spoleCenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi,
zapiSe spolelenstvi do seznamu &lenu spoleCenstvi neprodlen& poté, kdy &len spolegenstvi oznémi
prokazatelné& nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu &lent: spoleCenstvi musi byt u ka?dého &lena
spoleenstvi uvedena vedle jména, pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vadha hlasu
pfi hlasovani na shromazdéni.

Cl. XIV
Prava a povinnosti &lena spoledenstvi

(1) Clen spoledenstvi ma prédva vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedend v
pEislusnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi byt a té&chto stanov a md zejména pravo
a) uCastnit se vedkeré &innosti spoledenstvi zpisobem a za podminek stanovenych =zdkonem o
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vlastnictvi bytd a té&mito stanovami,
b) Gfastnit se jedndni shrom&déni a hlasovédnim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do organid spolecenstvi,

d) pfedklddat orgdntm spoledenstvi navrhy a podnéty ke =zlepSeni &innosti spoledenstvi a k
odstranéni nedostatkli v jejich ¢innosti,

€) obdrZet vyu&tovani z&loh na dhradu jednotlivych sluZeb a vréaceni ptfipadnych pfeplatk,

f) nahliZet do pisemnych podkladd pro jedndni shromazdéni, do zdpisu ze schtze shromdzdéni, do
smluv sjednanych spole&enstvim a do podkladl, z nichZ vychdzi ur&eni vySe jeho povinnosti podilet
se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uZivénim
jednotky.

(2) Clen spoleenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v
pfisludnych ustanovenich zdkona o vlastnictvi bytd a t&chto stanov, zejména ma povinnost
a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnd spole&enstvi schvaleni v souladu se zdkonem o
vlastnictvi bytd a tdmito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,
c) hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyu&tovani,

d) fidit se p#i uZivani spoleénych &asti domu, pozemku a spoleénych =zatizeni domu pravnimi
pfedpisy a pokyny vyrobce nebo sprévce technickych zatizeni,

e) zdrZet se jedndni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich &lenl spoledenstvi; upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prdva ostatnich vlastnikia
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi z&kon o vlastnictvi bytfi, provadét Upravy jen se souhlasem
vSech vlastnikd jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek
v domég,

f) odstranit na svaj naklad zédvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spoleénych
¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoZnit instalaci a udrZbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odedet naméfenych
hodnot,

h) umoZnit po pfedchozim vyzvani pEfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji dGpravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &i obdobny stav, &ini
vyzvu pisemnd vybor nebo povéreny vlastnik alespofi 3 dny pfedem,

i) oznédmit bez zbyte&ného odkladu vyboru nebo povérenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lent spoleCenstvi podle &l. XIII odst. 4 a pro
potfeby sprdvy domu,

j) oznamovat spolelenstvi vSechny skuteCnosti rozhodné pro rozudtovani sluseb spojenych s
bydlenim, zejména zmény v podtu prislusdnikd své domécnosti, domdcnosti nédjemce nebo podnéjemce,
pokud je zplisob rozudtovdni cen sluZeb nebo stanoveni vySe pfispé&vkl na sprdvu domu a pozemku
zavislé téZ na po&tu &lentt dom&cnosti, a to nejpozdéji do 30 dnldl ode dne, kdy ke zm&n& doslo,

k) pfedat vyboru nebo pov&fenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, 3Ze
provadi zménu stavby.

(3) Clen spoleenstvi miZe zmocnit jiného &lena spoledenstvi nebo treti osobu, aby jej na
jednédni shromdZdé&ni spoledenstvi zastupovala a ¢inila za né&j prévni tkony, zejména aby za né&j
hlasovala. Zmocnéni musi mit pisemnou formu.

Gy

Zanik Clenstvi ve spoledenstvi

(1) Clenstvi ve spoleenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) dmrtim &lena spoledenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spoledenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
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d) zénikem jednotky, jejimZ vlastnikem je &len spoleenstvi,
e) daldim zplisobem, pokud to stanovi zdkon o vlastnictvi bytu.

(2) Spole¢né ¢lenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na ¢&lenstvi dnem, kdy se zapise
zména pfredchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyludné vlastnictvi jediného &lena spoleenstvi do
katastru nemovitosti; tuto =zménu Jje povinen ¢&len spoledenstvi neprodlené& ozndmit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENTI SPOLECENSTVI

EIVT
Hospodafeni spoledenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoleenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleéenstvi na
Uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, ddle s finanénimi prostfedky poskytovanymi <&leny
spole¢enstvi na uhradu za sluzby spojené s uzZivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v rdmci &innosti spolecdenstvi.

(2) Uzavie-li spoledenstvi podle té&chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predklddat organim spoleenstvi ke schvaleni navrhy vySe
pfispévkil na sprdvu domu a pozemku a vy3e zaloh na uhradu za sluZby placené &leny spolecCenstvi,
ndvrhy na rozGdtovani cen sluZeb a dal3i n&vrhy, které podle zdkona o vlastnictvi byt a podle
téchto stanov schvaluji prisludné orgdny spoledenstvi. Ve smlouvé miZe spoledenstvi povérit
spravce téZ zajistovanim Cinnosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spoleSenstvi v&ci, prava, 3Jjiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k udelum uvedenym v z&kon& o vlastnictvi bytl a v téchto stanovdch, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu s vymezenym ulelem. Vybor nebo povéreny vlastnik miZe v téchto
zdlezitostech &init pravni ukony pouze na zadkladé usneseni shromdzdéni, pokud v usneseni
shromé&Zdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spoledenstvi Jje povinno uplatfiovat a vymidhat plnéni povinnosti uloZenych ¢&lenlm
spoledenstvi k tomu pfrisludnym orgédnem spolelenstvi a plnéni zavazka t¥etich osob vaci
spoledenstvi. Vybor &i pov&feny vlastnik odpovidaji za v&asné plnéni té&chto ukold.

(5) Clenové spole&enstvi jsou z pravnich ukond tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v pom&ru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilli na spoleénych <&dastech
domu.

(6) Clenové spoleenstvi ruéi za zavazky spolelenstvi v poméru, ktery odpovidéd velikosti
spoluvlastnickych podild na spole&nych Castech domu.

Gl XV

Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) Pfisp&vky na spravu domu a pozemku, dale zdlohy na thradu za sluZby, popfipadé dalsi
platby podle zvla3tniho pravniho pfedpisu (napf. zdkon ¢&. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych daldich zdkont, ve znéni pozd&jsich pfedpisl) plati &lenové spolelenstvi v Castkach a v
terminech stanovenych k tomu pfisludnym orgdnem spoleenstvi na ucet spolecenstvi ([El. VII odst.
3 pism. £) a g)], nerozhodne-li shromidZdéni o placeni na ucet sprévce.

(2) Vyadtovani zaloh na thradu za sluZby provadi vybor jedenkrdt za zuétovaci obdobi,
kterym je kalendd¥ni rok, nejpozd&ji do 4 kalend4dfnich mé&sich po jeho skonceni; v souladu se
stanovenym zpusobem rozG&tovani [&l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici
z vytétovani je splatny do 7 kalenddfnich mésict po uplynuti zuctovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu pfisp&vkd na sprdvu domu a pozemku pifedklddd vybor ke
schvdleni shromaZdé&ni spolu se zprdvou o hospodateni spoleCenstvi a s navrhem na schvéleni ucetni
zdvérky. Nevy&erpany zlUstatek té&chto finanénich prostfedkl se prevadi do nasledujiciho roku.
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NZ 300/2013

Dolozka o ovéFeni stejnopisu nota¥ského zapisu:
Ovéiuji, Ze se tento stejnopis notafského zapisu shoduje doslovné s notafskym zapisem ¢. NZ
300/2013 ze dne 26.02.2013, je uréeny pro druzstvo Bytové druzstvo Polni 20 a Vojtova 1 se
sidlem Brno — Brno-stied, Vojtova 767/1, PSC 639 00, IC 27751635. Stejnopis obsahuje také
opisy piiloh €. 1, &. 2 a €. 3, které doslovné souhlasi s p¥ilohami &. 1, &. 2 a &. 3 nota¥ského zapisu
¢. NZ 300/2013. Stejnopis byl vyhotoveny dne dvacatého Sestého unora roku dva tisice tfinact
(26.02.2013). e

JUDr. Jana Krej¢i
notaiska kandidatka
zastupkyneé
JUDr. Vladimiry Kostficové
notarky se sidlem v Brné
L.S. JUDr. Jana Krejéi, v.r.

Ovéfeni — vidimace --

Ovefuji, Ze tento opis sloZeny z dvaceti list, doslovné souhlasi s listinou, z niZ byl potizen,
slozenou z dvaceti listd. ---

V Brn€ dne dvacatého Sestého tinora roku dva tisice t¥indct (26.02.2013).--

JUDr. Jana Krejéi
notarské kandidatka
zastupkyné
JUDr. Vladimiry Kostficové
notarky se sidlem v Brng




